Zatacznik do Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. poz. 1688
(dz. U. poz. 1688)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper .
TEGMENTO RYBARCZYK SPOtKA JAWNA
KRS 0000922822
Adres ul. Melanii 27, 05-500 Chyliczki
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
1231501004 520004260
Nr telefonu +48 571-409-400; 600-202-602

biuro@tegmento.pl

Adres poczty elektronicznej

Nrfaksu | e

Adres strony internetowej dewelopera www.tegmento.pl

1l. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Sniadeckich 59, 59A, 05-500 Chyliczki

Data rozpoczecia 05.06.2023 r.

Data wydania ostatecznego

. . : 27.08.2024 .
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Mirabelki 21, 21A, 21B, 05-500 Jozefostaw

Data rozpoczecia 05.06.2023 r.

Data wydania ostatecznego

. . ; 11.07.2024 .
pozwolenia na uzytkowanie



http://www.tegmento.pl/

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Sniadeckich 59, 59A, 05-500 Chyliczki
Data rozpoczecia 05.06.2023 r.
Data wydania ostatecznego 27.08.2024 1.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt

1Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZECE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Budowlana, 05-500 Chyliczki, dziatka numer 16/9, obreb 0009
Podziat nieruchomosci (w trakcie realizacji) wyodrebni trzy dziatki o numerach i
powierzchniach:
1. 16/12 - 633 m2 -dot. nieruchomosci A
2. 16/13 - 715 m2- dot. nieruchomosci B
3. 16/13-33m2
Dziatka 16/13 —po % udziatu dla nieruchomosci Ai B

Nr ksiegi wieczystej

WA5M/00265704/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE ISTNIEJE

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji w
wptywajacych na warunki zycia®)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy
nr 355/XXI1/2025 z dnia 9.07.2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Dz. U. Woj. Maz. z 2025 poz. 7433

Miejscowy plan odbudowy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie




Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 60%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania 2

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgoniez§ 10 - § 13 Planu
Zagospodarowania:

1. Wskazuje sie granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Wskazuje sie granice strefy
szczegdlnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Ustala sie zasade
zagospodarowania obszaréw, o
ktérych mowa w ust. 12 w sposéb
uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze
ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowigzujacymi
przepisami powotujgcymi te obszary.
4. Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




publicznego z zakresu drég i
infrastruktury technicznej.

5. Zakazuje sie lokalizowania
obiektdw zaliczonych do zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Zakazuje sie zanieczyszczania,
gromadzenia i skladowania na
powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub
materiatéw i odpadéw
niebezpiecznych dla zdrowia.

7. Zakazuje sie wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekow do wod
powierzchniowych, wéd podziemnych
i do ziemi.

8. Zakazuje sie lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyng¢ na stan wad
podziemnych i powietrza.

9. Zakazuje sie lokalizacji sktaddw i
magazynoéw, hal produkcyjnych,
instalacji do dystrybucji towarow, w
szczegblnosci: samochodowych paliw
gazowych, paliw ptynnych i innych
substancji niebezpiecznych.

10. Zakazuje sie lokalizacji ustug
zwigzanych z obstugg samochodéw
takich jak: myjnia, warsztat, lakiernia.
11. Nakazuje sie stosowanie
rozwigzan technicznych
ograniczajgcych obnizanie wod
gruntowych dla przedsiewzie¢
realizowanych ponizej poziomu wad
gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopdw na czas
budowy.

12. Nakazuje sie stosowanie
rozwigzan opdzniajgcych sptyw wod
opadowych i roztopowych z
powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycjg, opartych
na infiltracji wody oraz petnigcych
funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajgcych zagospodarowanie
lub gromadzenie wéd opadowych i
roztopowych, w celu ich uzytkowego
wykorzystania.

13. Nakazuje sie ograniczanie
ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej
do terenu dziatki budowlanej, na
ktorej jest prowadzona.

14. Zakazuje sie likwidowania




istniejacych urzadzen wodnych w tym
rowoéw, kanatéw, zbieraczy,
przepustow nie wskazanych na
rysunku planu z mozliwoscig ich
przebudowy i zmiany przebiegu w
spos6b zapewniajgcy zachowanie
ciggtosci i prawidtowe
funkcjonowanie tych urzadzen.

15. Dopuszcza sie realizacje przejsé i
przejazdéw nad rowami.

16. Na obszarze planu ustala sie nakaz
zachowania istniejgcej, wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej i niskiej,
w tym pojedynczych drzew i
zadrzewien.

17. Dopuszcza sie usuwanie drzew i
krzewow, o ktédrych mowa w ust. 13
kolidujgcych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w
ramach inwestycji, w tym inwestycji
celu publicznego.

18. Dopuszcza sie realizacje na kazde;j
dziatce elementéw wodnych.

Ustala sie na rysunku planu granice
systemu przyrodniczego gminy,
zgodnie z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno

19. Ustala sie kwalifikacje terendw ze
wzgledu na dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, przy czym:

1) tereny MN nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny MNU nalezy traktowac jako
tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny UP nalezy traktowac jako
tereny pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

4) tereny US, ZP nalezy traktowac jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. 2.
Zakazuje sie lokalizacji obiektow i
urzadzen, ktdre nie dotrzymujg
obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgonie z § 4 Planu Zagospodarowania

1. Wskazuje sie granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig dla
zalewu wodg Q10% oraz granice
obszaréw szczegdlnego zagrozenia




powodzig dla zalewu woda Q1%
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wskazuje sie granice obszaréw, na
ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktérych
istnieje prawdopodobierstwo
wystgpienia zdarzenia ekstremalnego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wskazuje sie obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczone
zgodnie ze Studium — Uchwala Nr
1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014
r.

4. W zasiegu obszardw, o ktdrych
mowa w ust. 1i 2 obowigzujg
szczegblne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania
wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego.

5. W zasiegu obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1i 3 zakazuje sie lokalizacji
nowej zabudowy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Zgonie z § 1 Planu Zagospodarowania

Z powodu braku okolicznosci
faktycznie uzasadniajgcych dokonania
takich ustalen, nie ustala sie granic i
sposobéw zagospodarowania
terendw goérniczych, a takze obszaréw
osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych

Zgonie 7§ 15-§16 Planu
Zagospodarowania —




ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Obszar objety planem potozony jest
w granicach:

1) powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla Lotniska Chopina w
Warszawie,

2) powierzchni ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych.

2. W zasiegu obszardéw, o ktorych
mowa w ust. 1 obowigzujg szczegdlne
uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu prawa
lotniczego.

3. Obszar objety planem potozony jest
w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska;

2) Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 2151 Subniecka
warszawska (czes$¢ centralna).

4. W zasiegu obszardéw, o ktérych
mowa w ust. 1 obowigzuje
zagospodarowanie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgonie 7§18 -§ 20 Planu
Zagospodarowania —

1. Ustala sie publiczny ukfad
komunikacji wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi
ztozony z drég publicznych klasy drogi
gtéwnej oznaczonych symbolem KDG,
drogi publicznej klasy drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ, drég
publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolami KDL oraz
droég publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami
KDD oraz terendéw publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych oznaczonych




symbolami KPJ i terenéw publicznych
ciggéw pieszych oznaczonych
symbolami KP.

2. Ustala sie powigzania
komunikacyjne terenu objetego
planem z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi publiczne klasy drogi
gtéwnej oznaczong symbolem 1KDG,
2KDG, droge publiczng klasy drogi
zbiorczej oznaczong symbolem 1KDZ,
drogi publiczne klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL oraz drogi publiczne klasy drogi
dojazdowej oznaczone symbolami
5KDD, 8KDD, 14KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,
23KDD, 30KDD oraz teren publicznego
ciggu pieszo-jezdnego oznaczony
symbolem 5KPJ.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne
wskazniki miejsc do parkowania:

1) minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug publicznych, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania
na 3 pracownikow dla obiektéw o
funkcji biurowej;

4) minimum 1 miejsce do parkowania
na 500 m? powierzchni terenu dla
ustug sportu i rekreacji;

5) minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej pozostatych ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug; dla
obiektdw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2
miejsca do parkowania dla zabudowy
o funkcji handlowej lub ustugowe;j.




4. W przypadku realizacji na dziatce
budowlanej funkcji mieszkalnej oraz
ustugowej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie
dla kazdej z funkcji.

5. Ustala sie realizacje miejsc
przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi

6. Dla obiektow ustugowych ustala sie
nakaz realizacji minimum 3 miejsc do
parkowania dla rowerdw.

7. Nakaz realizacji miejsc do
parkowania wynikajgcych z
powyzszych wskaznikdw nalezy
zapewnic na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana
bedzie inwestycja.

Dla realizowanych na terenach
funkcjonalnych drég wewnetrznych
wydzielanych geodezyjnie obowigzujg
nastepujgce zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej
dopuszcza sie wydzielenie drogi o
minimalnej szerokosci 5 m;

2) dla obstugi 2 - 5 dziatek
budowlanych dopuszcza sie
wydzielenie drogi o minimalnej
szerokosSci 6 m i dtugosci nie wiekszej
niz 50m;

3) obstuga wiecej niz 5 dziatek
budowlanych wymaga wydzielenia
drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na
koncu drogi plac do zawracania
samochodéw o wymiarach
min.12,5x12,5m lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez
koniecznosci zawracania.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgonie z§ 21 -§ 27 Planu
Zagospodarowania

Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania




urzadzen infrastruktury technicznej w
granicach catego obszaru objetego
planem.

W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu zaopatrzenia w
wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej
sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodu sieci
wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowiazek projektowania i
wykonania sieci wodociggowej w
sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu odprowadzenia
sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej;

2) przekroj przewodu sieci kanalizacji
sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikow.

W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych ustala
sie odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych:

1) z terendéw zabudowy —
powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace,
studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) z terendw drég publicznych,
parkingéw oraz innych powierzchni
utwardzonych powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatki, do
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rowow, studni chtonnych, badz do
zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z terenow
wymienionych w pkt 1i2 do
kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

4) przekrdj przewodu sieci kanalizacji
deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu
elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu
energetycznego za posrednictwem
stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub
napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii
elektroenergetycznych SN i nN jako
kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji
transformatorowych SN/nN jako
wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) dopuszczenie zasilania z
indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, w tym w szczegdlnosci
wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii,
odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska, o
maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych.

W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu gazownictwa
oraz z zakresu zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci
gazowej;
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2) przekroj przewodu sieci gazowej —
nie mniej niz ¢ 40;

3) dopuszczenie zasilania z
indywidualnych zrédet ciepta, w tym
w szczegdlnosci wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii,
odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska o
maksymalnej mocy okreslonej dla
mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) nakazuje sie stosowanie urzgdzen i
systemow grzewczych zapewniajacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych
poziomoéw substancji w powietrzu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami
ustala sie:

1) nakaz lokalizacji na dziatce
budowlanej miejsca i urzadzenia
stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddw, w tym zbieranych
selektywnie zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje na jednej
dziatce budowlanej miejsca i
urzadzenia stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpaddw, wspdlnie dla
kilku sasiadujacych ze sobg dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Lokalizacje miejsc do
gromadzenia odpaddw nakazuje sie
realizowac w sposéb umozliwiajacy
dostep od strony drog bez
koniecznosci wjazdu na posesje.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 4

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Zatacznik nr 4
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lub zadaniem inwestycyjnym?®)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 4

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 4

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik nr 4

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®) , zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z ww. MPZP obowigzujgcymi
w promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim, mozliwa jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszgcymi
ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
komunikacji ulicznej. Teren inwestycji
oraz obszar w promieniu 1 km, jest
potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
powotanego na mocy Rozporzadzenia
nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13.02.2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 42, poz. 870).

Plan wyklucza lokalizacje
nastepujgcych funkcji: przemystu,
produkcji oraz ustug i dziatalnosci
gospodarczej ucigzliwej. W promieniu
1 km od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim,
MPZP nie przewiduje inwestycji
takich jak: oczyszczalnie sciekdw,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze, budowa linii szynowych
itp. oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak dostepnych informacji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak dostepnych informacji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak dostepnych informacji.

miejscowych planach odbudowy

Brak dostepnych informacji.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak dostepnych informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j

Droga Wojewddzka 724

Warszawa - Konstancin Jeziorna —
Piaseczno - Géra Kalwaria — w trakcie
rozbudowy. Oddanie do uzytku
planowane na pierwszg potowe 2027
r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

Plany rozbudowy linii kolejowej
Warszawa-Konstancin Jeziorna-
Piaseczno, z peronem w okolicy ul.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

*niepotrzebne skresli¢
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Zimowej i Sniadeckich (Chyliczki).

Wstepny plan prognozuje na 2041 r.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak dostepnych informaciji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak dostepnych informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak dostepnych informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak dostepnych informacji.

INFORMACIE DOTYCZECE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fie*
leni -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
leni -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Piaseczyriskiego numer 1796/2024 z dnia 29.10.2024 r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r.

poz. 2351, z pézn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

RDW/638/2025

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 12.02.2025r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych okresla sie najpdzniej do

30.11.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstep miedzy
budynkami)

budynki mieszkalne jednorodzinne w

zabudowie blizniaczej

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2015, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku (tj. z

doktadnoscia do 0,01 m2 ),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordow lub nisz na drzwi i okna, ani tez
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powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane ($ciany murowane).

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych -

. . _ o
kredyt, srodki wtasne, inne srodki whasne —100%

W nastepujgcych instytucjach finansowych

lub zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkaietyrrieszhkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy®

Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%

Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

....................................... (Bank) wyptaca Tegmento Rybarczyk Spotce Jawnej (Tegmento
Sp.J.) srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank dokonuje réwniez kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Tegmento Sp.J. Kontroli Banku podlega dokumentacja oraz stan faktyczny
postepow inwestycji Dewelopera. Kontrole przeprowadza wyznaczony przez Bank
podmiot posiadajgcy odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszty, optaty i prowizje

za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Et . Udziat t
Lp. p::! Termin Zakres prac za p(r;));:en owy
zakup
nieruchomosci,
1. Etap | zrealizowane prace projektowe, 20%
przygotowanie i
uzbrojenie terenu
. boty zi ist
2. Etap Il zrealizowane roboty zlemne 1 stan 10%
zerowy
3. Etap Il zrealizowane | stan surowy otwarty 20%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz.1114) wysokos¢ sktadki

jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast sktadke

procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

16




stan surowy

4. | EtaplIV 30.04.2026 .
zamkniety

20%

instalacje

5. Etap V 15.07.2026
wewnetrzne

10%

wykonczenie

6. Etap VI 30.09.2026
wewnatrz

10%

wykonczenie
zewnetrzne,
zagospodarowanie
terenu wraz z
pozwoleniem na
uzytkowanie

7. | Etap VIl 30.11.2026 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig zapisow umowy deweloperskiej:

Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku zmiany przepiséw dotyczacych
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug VAT w trakcie obowigzywania umowy,
cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajace;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktédrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy, albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy (obowigzki Dewelopera w przypadku upadtosci banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
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mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. --

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy;

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej;

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajagce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

10. W przypadku odstgpienia Nabywcy od umowy deweloperskiej z przyczyn o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 - po uptywie terminu wskazanego w ust. 3, lub z
przyczyn o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7, 8, 9, Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysokosci 1 % ceny sprzedazy lokalu;

11. W przypadku odstgpienia Dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyn o
ktorych mowa w ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng
w wysokosci 1 % ceny sprzedazy lokalu;

12. Zaptata kary umownej nastgpi w terminie 14 dni otrzymania skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACIJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
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wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o

wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki PIENIEZNE ZGrOMAUZONE W .......ceecereeeeies e sttt s sne e ssa e , prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ..........ccceeevecieeeceeciereeece e, ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazidy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e e sre e aeranrans korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ---

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdin. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego 1950 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego 219,96 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 8 865,25 zt

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajacego z umowy 30.11.2026r.
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Fundamenty budynku

e tawy fundamentowe 60x40 cm
zbrojone pretami g12.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu e Sciany fundamentowe z

jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma bloczkéw betonowych klasy

B20 na zaprawie marki M5.
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znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

e Izolacja przeciwwilgociowa
$cian fundamentowych, do
wysokosci gruntu rodzimego.

e Izolacja cieplna scian
fundamentu —styropian
fundamentowy do wysokosci
gruntu rodzimego.

e Zasypanie i zageszczanie
powierzchni pod posadzka na
gruncie (30 cm piasek
zasypkowy).

e Warstwa chudego betonu na
gruncie—10cm

Sciany konstrukcyjne

e Porotherm szlifowany
ceramiczny 25 cm na zaprawe
systemowa.

e Izolacja pozioma pod scianami
parteru — folia izolacyjna.

e Sciany parteru zewnetrzne i
nos$ne — murowane. Porotherm
gr. 25 cm na zaprawe
cienkowarstwowg

Sciany dziatowe

e Murowane z pustakow
komorkowych gr. 12 cm na
zaprawe cienkowarstwowg

Stropy

e Strop monolityczny o grubosci
20 cm, nad kondygnacja pietra
20cm

Wience, nadproza i belki

monolityczne

e Wierice obwodowe na $cianach
nosnych, zbrojone, strzemiona.

¢ Nadproza nad otworami
okiennymi i drzwiowymi
prefabrykowane oraz
monolitycznie zelbetowe.

Rdzenie/Stupy zelbetowe

e Stupy oraz rdzenie ukryte w
$cianach konstrukcyjnych. W
miejscu wystepowania rdzeni,
ze $cian wypuszczone prety
ocynkowane @3, maksymalnie
co drugg spoine.

Schody monolityczne

e Wewnatrz budynku, zbrojone,
opierajg sie na fundamencie,
Scianie nosnej i ptycie
stropowe;j.

Konstrukcja dachu/izolacja

e Stropodach - izolacja dachu
ptaskiego i attyk — folia
paraizolacyjna, styropian
bazowy + spadkowy,
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membrana, geowtdknina, zwir,
attyki wykonczone obrébka
blacharska.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Tynki Sciany i sufity

e Tynk wewnetrzny gipsowy
Sciany i sufity

¢ Tynk wewnetrzny na ,,szaro” w
pomieszczeniach mokrych
(tazienki, WC).

Posadzki

* Posadzka cementowa na
parterze zbrojona siatka stalowa,
styropian EPS 100 gr. 12 cm, folia
budowlana 0,2mm atestowana
¢ Posadzka cementowa na
pietrze zbrojona siatkg stalowa,
styropian EPS 100 gr. 12 cm
Wentylacja mechaniczna:

¢ Instalacja wentylacji na
przewodach Spiro.

* Przewody Flex wraz ze
skrzynkami rozpreznymi.

¢ Centrala rekuperacyjna
AirExpert 400V Classic z
sterownikiem.

Stolarka okienna i drzwiowa

® Okna — Kédmmerling 88MD i
PremiDoor 76 -z zastosowaniem
cieptego montazu.

® Drzwi wejsciowe ARKTIC ALU
FULLPERS.

® Brama garazowa segmentowa
Wisniowski UniPro.

® Rolety zewnetrzne z pilotem.
Elewacja

¢ Elewacja z izolacjg termiczng —
styropian EPS 0,033
zabezpieczony siatka i klejem —
powierzchnie zgodnie z
projektem

¢ Tynk zewnetrzny mineralny
biaty oraz szary (zgodnie z
projektem).

¢ Elewacja dekoracyjna z cegty
dekoracyjnej.

* Obrdbka cokotu marmolit wraz
izolacja termiczng do wysokosci
30 cm

¢ Parapety zewnetrzne

¢ Rynny z odprowadzeniem wody
do studni chtonnych

¢ Docieplenie stropu w garazu
wetna 10cm + siatka + klej.
Teren zewnetrzny

e Ogrodzenie zewnetrzne i

pomiedzy dziatkami.
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e Wyrdéwnanie terenu i zatozenie
trawnika z siewu.

e System nawadniania i
zraszacze.

Instalacje

e Elektryczna — przewody Nkt
plus 450/700 V/Hager,
rozdzielnia Eaton/Hager,
aparatura firmy Hager:
przepieciéwka B+C wytaczniki
réznicowo-prgdowe typ AC,
peszle czarne o wytrzymatosci
750N

¢ Oraz do samochodowej stacji
fadowania.

e Monitoringowa.

e Wodna - z rur ALU PEX firmy
TWEETOP na folii.

¢ Kanalizacyjna — z rur firmy
MAGNAPLAST (piony, poziomy
i wyprowadzenie
odpowietrzenia).

¢ Fotowoltaiczna.

¢ Do montazu klimatyzacji z
jedna jednostkg wewnetrzna
zlokalizowang na parterze.

e Ogrzewania podtogowego w
catym budynku, wigcznie z
garazem.

e Systemu rekuperacji z
jednostka.

e Powietrzne pompy ciepta z
jednostka zewnetrzng i
wewnetrzng.

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsce garazowe, 1 miejsce
postojowe przed garazem

Dostepne media w budynku

e woda na cele bytowe z sieci
miejskiej

e kanalizacja miejska

e woda deszczowa - studnie
chtonne

e powietrzna pompa ciepta

e ogrzewanie podtogowe

e system rekuperacji

e instalacja do montazu
fotowoltaiki

e instalacja do klimatyzacji

e instalacja do samochodowej
stacji fadowania

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
gminnej (ul. Budowlana)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
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Okreélenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykoriczeniowych, do Zatacznik nr 5 do Prospektu informacyjnego
ktorych wykonania zobowiazuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci | ----------
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu 30.11.2026 .
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa Nie dotyczy

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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